72-022 Nowe Warpno Nowe Warpno, dnia 14.03.2019 r.
Znak: BUA.6730.08.2019.KW

DECYZJA NR 08/2019
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2018, poz. 2096) i art. 59,
ust. 1, art. 60 ust. 1 i 2, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018
roku, poz. 1945)

po rozpatrzeniu wniosku z dn. 10.07.2018 roku, zlozonego przez Pana Adama
Bukowieckiego, wystepujacego w imieniu Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe Nadlesnictwa Trzebiez, z siedzibg w Zalesiu, pod adresem Zalesie 1, 72-004
Tanowo, w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie drogi lesnej z kruszywa tamanego, polozonej na dziatkach ewidencyjnych nr:
224, 264, 225, 265, 226 i 266 w obrebie Brzozki, gm. Nowe Warpno oraz na
dziatkach ewidencyjnych nr: 187/1 i 186/1 w obrgbie Trzebiez 5, gm. Police

ustalam

na rzecz Pafnstwowego Gospodarstwa Lesnego
Lasy Panstwowe Nadlesnictwa Trzebiez
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie drogi lesnej z kruszywa tamanego, potozonej na
dziatkach ewidencyjnych nr: 224, 264, 225, 265, 226 i 266 w obrebie Brzozki, gm.
Nowe Warpno; decyzja nie dotyczy odcinka drogi obejmujacego dziatki ewidencyjne nr:
187/1 1 186/1 w obrgbie Trzebiez 5, gm. Police - ktéry musi by¢ realizowany zgodnie z
obowigzujgcym na tym terenie planem miejscowego zagospodarowania przestrzennego
(UCHWALA Nr XLV/345/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 20 grudnia 2001 roku, w
sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police, w
czg$ci dotyczacej obszaru miejscowoscei Trzebiez).

1. Rodzaj inwestycji
Budowa drogi lesnej w technologii z kruszywa tamanego, stanowiacej jednoczesnie
droge o znaczeniu przeciwpozarowym.

2. Sposob zagospodarowania terenu

W rejonie objetym zakresem opracowania przewiduje sie budowe drogi lesnej

o szerokosci jezdni 3,0 + 3,5 m, o nawierzchni wykonanej z kruszywa tamanego.
Laczna dlugos¢ planowanego do budowy odcinka drogi, polozona w obszarze
opracowania, wyniesie ok. 1,75 km. W celu umozliwienia wyminiecia sie dwdch
pojazdéw wykonane beda mijanki, a zjazdy na drogi boczne, poszerzenia na fukach
oraz place manewrowe dostosowane bgdg do typowych rozwigzan dla drog lesnych.
Planuje si¢ obustronne pobocza o szerokosci 0,75 m wykonane w nawierzchni
gruntowej. Posadowienie zgodnie z uksztattowaniem terenu.

3. Warunki i wymagania dotyczace ksztaltowania ladu przestrzennego

9 l&; ) nie dotyczy
Zoil

4. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi
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4.2 Projektowana inwestycja (wykonanie drogi lesnej o nawierzchni z kruszywa
tamanego) pod wzgledem utrudnien w okresie realizacji: emisji hatasu, emisji
substancji zanieczyszczajgcych srodowisko i oddzialywania zrealizowanej juz
inwestycji, nie beda miaty uyjemnego wplywu na $rodowisko, flore, faune

i zdrowie ludzi. Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w § 2 Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dn. 9 listopada 2010 roku (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku,
poz. 71); inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa w § 3 w/w Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dn. 9 listopada 2010 roku.

4.3 Dla planowanej inwestycji zostala wydana decyzja srodowiskowa z dn.
08.02.2019 r., znak: OS 6220.04.13.2018.HG, z ktérej wynika brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsigwziecia.

4.4 Zgodnie z art. 96 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U.

z 2018 roku, poz. 2081) organ rozwazyl, iz inwestycja nie bedzie potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000: strefa specjalnej ochrony ptakow
wZalew Szczecinski” (PLB320009).

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie dotyczy

6. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
6.1 Dojazd i dojscie do terendw objetych opracowaniem prowadzi¢ bedzie
poprzez system istniejacych drog lesnych potaczonych z droga wojewodzka nr
114.
6.2 Zaopatrzenie w energi¢ - nie dotyczy.
6.3 Zaopatrzenie w wode - nie dotyczy.
6.4 Odprowadzenie $ciekow sanitarnych - nie dotyczy.
6.5 Odprowadzenie wody deszczowej bezposrednio do gruntu, na przylegle
tereny lesne.
6.6 Ogrzewanie - nie dotyczy.
6.7 Usuwanie odpadow stalych (dotyczy tylko okresu realizacji inwestycji) —
segregacja u zrodla w pojemnikach usytuowanych na terenie objetym
opracowaniem i wywoz przez odpowiednie stluzby na skladowisko odpaddw.
Sposob gospodarowania odpadami — zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz. U. z 2018 r., poz. 992), okreslajaca m. in. obowiazki inwestora
i uzytkownika obiektéw w zakresie gospodarowania nimi.
6.8 Miejsca postojowe - nie dotyczy.

7. Wymagania dotyczace oséb trzecich
7.1 Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ interesu prawnego o0sob trzecich,
ani powodowa¢ pogorszenia warunkow uzytkowania sgsiednich nieruchomosci,
w szczegblnosci przez pozbawienie: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej 1 cieplnej oraz Srodkow
tacznoscei, dostepu do $wiatlta dziennego pomieszezen przeznaczonych na pobyt
ludzi, oraz pogorszenie warunkéw uzytkowania przez zwigkszenie stopnia
ucigzliwosci powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne:
i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby.
7.2 Prace budowlane nalezy planowa¢ i prowadzi¢ w taki sposdéb, aby nie
spowodowac pogorszenia stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich, zachowaé
urzgdzenia melioracyjne, ich droznos¢ oraz wlasciwy stan technicznych.




7.3 W przypadku uszkodzenia istniejacych urzadzen melioracji wodnych nalezy
dokona¢ ich naprawy w sposob umozliwiajacy zachowanie dotychczasowych
kierunkow sptywu.

8. Ochrona wedlug przepiséw odrebnych
8.1 Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych oraz nie jest terenem gérniczym.
8.2 Obszar inwestycji (pas drogi lesnej) polozony jest na terenie obszaru
Europejskiej Sieci Ekologicznej ,Natura 2000”: strefa specjalnej ochrony
ptakdw ,,Zalew Szczecifiski” (PLB320009).
8.3 Planowana droga jest lesng droga wewnetrzng, wiec nie zmienia sie formy
uzytkowania gruntu. Planowana inwestycja nie wiaze sie ze zmiana przeznaczenia
gruntow lesnych na inne cele.
8.4 Prace w poblizu drzew nalezy prowadzi¢ przy zapewnieniu ochrony pni
drzew, a prace ziemne realizowane w ich poblizu musza by¢ prowadzone ze
szczegolng starannoscia, uwzgledniajaca ochrong systeméw korzeniowych.
8.5 W oparciu o art. 22 Ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne — wszelkie
zmiany danych objetych ewidencja gruntéw i budynkéw nalezy zglaszaé w
Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w terminie 30
dni, liczac od dnia powstania tych zmian.

9. Inwestycja nie powoduje skutkéw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Zakres inwestycji oznaczono na mapie ewidencyjnej w skali 1 : 2000,
stanowigce] zatacznik do niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy - decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz
nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien oséb trzecich. Ustala si¢ termin waznoSci
decyzji do czasu uzyskania przez innego wnioskodawce pozwolenia na budowe lub
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorego
ustalenia s3 inne niz w niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE:

W dn. 10.07.2018 roku wptynat do Urzgdu Gminy w Nowym Warpnie wniosek
zlozony przez Pana Adama Bukowieckiego, wystepujacego w imieniu Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panistwowe Nadlesnictwa Trzebiez, z siedziba w Zalesiu,
pod adresem Zalesie 1, 72-004 Tanowo, w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie drogi lesnej z kruszywa famanego,
polozonej na dziatkach ewidencyjnych nr: 224, 264, 225, 265, 226 i 266 w obrebie
Brzdzki, gm. Nowe Warpno oraz na dziatkach ewidencyjnych nr: 187/1 i 186/1
w obrgbie Trzebiez 5, gm. Police. Opracowaniem objeto jedynie teren potozony
w obrgbie Brzdzki, na ktérym brak jest planu miejscowego. Przedmiotowa decyzja nie
dotyczy odcinka drogi obejmujgcego dziatki ewidencyjne nr: 187/1 i 186/1 w obrebie
Trzebiez 5, gm. Police. Droga na tym odcinku musi by¢ realizowana zgodnie
z obowigzujacym na tym terenie planem miejscowego zagospodarowania przestrzennego
(UCHWALA Nr XLV/345/01 Rady Miejskiej w Policach z dnia 20 grudnia 2001 roku,
W sprawie zmian w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Police,
w czesci dotyczacej obszaru miejscowosci Trzebiez). Przedmiotowe dziatki zostaly w
planie oznaczone symbolem terenu ZL. Na terenie planowanej inwestycji nie przewiduje
sig realizacji zadan rzadowych — pismo Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewdodzkiego
znak: RR.II1.WJ-7044/90/2004 z dnia 5 kwietnia 2004 r.
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Przedmiotowy teren znajduje si¢ na obrzezu gminy Nowe Warpno, w obrgbie
Brzézki. Czesé inwestycji polozona w obrgbie Trzebiez 5 nie jest objeta niniejszym
opracowaniem. Jest to teren stanowigcy kompleks lesny. Sasiednie dzialki sg dziatkami
lesnymi, a w dalszej odleglosci wystepuja dziatki rolne i przeznaczone pod zabudowe.

W bliskim sgsiedztwie nie ma zabudowy mieszkaniowej. W toku prowadzonego
postepowania, w kontekscie wplywu inwestycji na cel i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000, stwierdzono, ze zamierzenie polegajace na budowie drogi lesnej z
kruszywa tamanego nie kwalifikuje si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie
okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z dn.
9 listopada 2004 roku - tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz. 71). Inwestycja zalicza
si¢ jednak do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, o ktorych mowa w § 3 w/w Rozporzadzenia Rady Ministréw.

Dla planowanej inwestycji zostata wydana decyzja srodowiskowa z dn. 08.02.2019 r.,
znak: OS 6220.04.13.2018.HG, z ktorej wynika brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia.

Ucigzliwo$é w trakcie realizacji prac budowlanych polega¢ bedzie glodwnie na
prowadzeniu prac z uzyciem cigzkiego sprzetu. Bedzie to dziatanie krotkotrwate. Po
zakonczeniu rob6t z udziatem cigzkiego sprzetu ustanie w/w ucigzliwos¢ dla srodowiska.
Ogolne prace budowlane i zwyczajowe uzytkowanie drogi lesnej nie beda generowac
hatasu i w/w ucigzliwosci.

Ze zgromadzonych materialdow wynika, ze inwestycja (budowa drogi lesnej z
kruszyw tamanego) nie bedzie znaczaco negatywnie wplywala na przedmiot i cel
ochrony, tj. na wyznaczone i proponowane do wyznaczenia formy ochrony przyrody.
Planowane przedsigwzigcie usytuowane jest poza obszarami o znaczeniu szczegolnym.
Zgodnie z art. 96 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2018, poz. 2081) organ rozwazyl,
iz inwestycja nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na obszar Natura 2000:
strefa specjalnej ochrony ptakéw ,.Zalew Szczecinski™ ( PLB320009 ).

Na podstawie analizy zlozonego wniosku oraz przeprowadzonej wizji lokalnej w
terenie, stwierdzam, ze zamierzenie inwestycyjne jest zgodne ze sposobem uzytkowania
i zagospodarowania wnioskowanego terenu. Teren ten ma dostgp do drogi publicznej
(poprzez system drog wewnetrznych), a planowana inwestycja nie wymaga zgody na
Zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na inne cele.

Na podstawie art. 64 ust. 1 i art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji uzgodniono z:

1. Starostwo Powiatowe w Policach,
ul. Tanowska 8, 72-010 Police
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Szczecinie,
ul. Teofila Firlika 19, 71-637 Szczecin
3. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
ul. Teofila Firlika 20, 71-637 Szczecin
4. Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych
ul. Stowackiego 2, 71-434 Szczecin

Zakres rzeczowy inwestycji objetej wnioskiem dotyczy terenu, na ktérym brak jest
planu miejscowego. Planowane przedsigwzigcie zgodne jest z przepisami odrgbnymi.
W zwigzku z powyzszym stwierdzono jak w sentencji.



POUCZENIE:

* Dla tego samego terenu moga by¢ wydane decyzje wiecej niz jednemu
wnioskodawey (art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).
¢ Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie
o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach
zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ).
» Inwestor w terminie waznosci niniejszej decyzji winien wystapi¢ z wnioskiem
o0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, ztozonym zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami; do wniosku nalezy dotaczy¢:
1) cztery egzemplarze projektu budowlanego, opracowanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,
2) cztery egzemplarze planu zagospodarowania terenu, opracowanego
na aktualnej mapie sytuacyjno — wysokosciowej, uzgodnionego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
3) o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.

Pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ w Urzedzie Starostwa Powiatowego

w Policach, ul. Tanowska 8.

* Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie, Plac Batorego 4, za posrednictwem Burmistrza
Nowego Warpna, w terminie 14 dni od jej dor¢czenia. W trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

 Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie upowaznia do
rozpoczecia robot budowlanych.,

ZALACZNIKI:

o zafgeznik nr 1 - mapa sytuacyjno-wysokosciow S '_""":,2__000

Otrzymuja (strony postepowania):
1. Panstwowe Gospodarstwo Lesne
Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Trzebiez
Zalesie 1, 72-004 Tanowo :
na rece petnomocnika: o WL I )"
Adam Bukowiecki s
Grzepnica 1p, 72-003 Dobra

RMISTRZ
Warpna

Do wiadomosci:
1. Panstwowe Gospodarstwo Lesne
Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Trzebiez
Zalesie 1, 72-004 Tanowo
2. Gmina Police
ul. Stefana Batorego 3, 72-010 Police
3. Aa.

Pozostale strony postgpowania zawiadomiono w drodze obwieszczenia z dnia 14.03.2019 r. wywieszonego na
tablicy ogtoszefi w siedzibie Urzedu Gminy Nowe Warpno w dniach od 14.03.2019 r. do 28.03.2019 r.
i umieszczonego na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Nowe Warpno.

Projekt decyzji sporzadzita mgr inz. arch. Krystyna Hanczuk

® architektoniczno — budowlane uprawnienia projektowe nr 104/$z/90
e czlonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw — nr ZP 0307
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Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu do decyzji
o warunkach zabudowy nr 08/2019
dla inwestycji polozonej na dzialkach nr: 224, 264, 225, 265, 226 i 266
w obr¢bie Brzozki, gm. Nowe Warpno

Po przeprowadzeniu wizji lokalnej, analizie opracowan fizjograficznych, w tym ochrony
srodowiska, opracowan w zakresie ochrony dziedzictwa kultury materialnej 1 krajobrazu
kulturowego, ustala si¢ co nastgpuje:

Teren przedmiotowego terenu nie jest objety strefa ochronng z zakresu ochrony terendw
gbérniczych oraz nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
Inwestycji potozona jest w obrgbie terenu obszaru Europejskiej Sieci Ekologicznej ,,Natura 20007,
w strefie ,,Zalew Szczecinski” (PLB320009).

Na przedmiotowym terenie obowiazuja ustalenia zawarte w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Warpno - uwarunkowania rozwoju”
(wg Uchwaly nr XVIII/106/2008 Rady Miejskiej w Nowym Warpnie, z dnia 03 czerwca 2008
roku ). Planowana inwestycja zgodna jest z wytycznymi uchwalonego Studium.

Teren opracowania potozony jest w glebi obszaréw lesnych i stanowi kompleks lesny. Jest
to teren znajdujacy sie¢ na obrzezu gminy Nowe Warpno, w obrebie Brzdzki. Czegsé inwestycji
polozona w obrebie Trzebiez 5 nie jest objeta opracowaniem. Laczna, catkowita dlugos¢
planowanego do przebudowy odcinka wyniesie ok. 2,0 km, ale opracowaniem objety jest tylko
odcinek drogi potozony w obrebie Brzozki, majacy dtugosé ok. 1,75 km, na ktérym brak jest planu
miejscowego.

Sgsiednie dziatki sg dzialkami lesnymi. W bliskim sgsiedztwie nie ma zabudowy
mieszkaniowej. W trakcie realizacji inwestycji uwzgledni¢ nalezy zastosowanie Srodkéw i
rozwigzan sprzyjajacych ochronie srodowiska oraz minimalizujacych ewentualny negatywny
wplyw inwestycji na srodowisko:

o stosowaé zasade minimalnej ingerencji w $rodowisko,

o firmy realizujace prace budowlane majg zapewnia¢ odpowiedni standard wykonawstwa

poszczegdlnych elementéw inwestycji,

o do budowy bedzie uzywany sprawny sprzet posiadajacy odpowiednie atesty,

o odpady powstajace w okresie realizacji inwestycji beda sktadowane w miejscach do tego

przeznaczonych i beda systematycznie wywozone,
o ograniczona zostanie emisja hatasu poprzez prowadzenie robot jedynie w porze dziennej
(8.00 —20.00),

o prace bedg prowadzone w okresie nie powodujacym zagrozenia dla lokalnej fauny i flory,
w szczegblnosci poza okresem legowym ptakow,

o z uwagi na lokalizacj¢ inwestycji w obszarze Europejskiej Sieci Ekologicznej ,,Natura
20007: strefa specjalnej ochrony ptakow - ,,Zalew Szczecinski” ( PLB320009 ) inwestor
bedzie dazyt do maksymalnego ograniczenia czasu realizacji robot.

Whnioskodawca stwierdza, ze oddziatywanie inwestycji na srodowisko bgdzie nieistotne
i ustanie wraz z zakoniczeniem robot. Ponadto nalezy stosowac si¢ do warunkow okreslonych
w decyzji sSrodowiskowej z dnia 08.02.2019 r., znak; OS 6220.04.13.2018.HG.

Teren lokalizacji inwestycji spelnia warunki okreSlone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

o Mapa w skali 1:10000 (plan orientacyjny) jest Integralna czeécia niniejszej analizy.
Analizg sporzadzila mgr inz. arch. Krystyna Hanczuk

B architektoniczno — budowlane uprawnienia projektowe nr 104/Sz/90

B czionek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw —nr ZP 0307
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